
825,900 (768,300) ＋7.2 (＋6.0)

222,600 (211,200) ＋5.7 (＋6.0)

横浜市

平均価格 平均変動率

令和７年 令和６年 令和７年 令和６年

257,000 (245,800) ＋3.2 (＋2.7)

Ⅰ　概要
　地価公示法に基づき、国土交通省の土地鑑定委員会により令和７年１月１日時点の公示価格（標準地の１㎡当
たりの正常な価格）が、令和７年３月19日に公示されました。このあらましは、その結果に基づき、市内の地価動向
を表したものです。

１　横浜市内の全般的な概況

　住宅地の平均変動率は、前年＋2.7％から、＋3.2％と上昇幅が拡大しました。継続地点数は477地点で、上昇
472地点（前年484地点）、横ばい５地点（前年５地点）、下落０地点（前年０地点）となりました。
　商業地の平均変動率は、前年＋6.0％から、＋7.2％と上昇幅が拡大しました。継続地点数は161地点で、上昇
161地点（前年163地点）、横ばい０地点（前年０地点）、下落０地点（前年０地点）となりました。

用 途 区 分 地点数
継　続
地点数

平均価格 平均変動率

令和７年 令和６年 令和７年 令和６年

住 宅 地 483        477        257,000      (245,800) ＋3.2 (＋2.7)

(＋1.4)

商 業 地 164        161        825,900      (768,300) ＋7.2 (＋6.0)

宅 地 見 込 地 2 2 109,000      (107,000) ＋1.8 

(＋6.0)

現 況 林 地 2 2 9,100         (9,200) ▲1.1 (▲1.6)

工 業 地 21 21 222,600      (211,200) ＋5.7 

-

※平均価格：全地点の地点ごとの価格の和を当該地点数で除したもの（100円未満は四捨五入）【単位：円／㎡】

※平均変動率：継続地点の地点ごとの対前年変動率の和を当該地点数で除したもの【単位：％】

〈参考：変動率の地点数比較〉

（住宅地） （商業地）

R7 R6

計 672        663        - - -

H31R5 R4 R3 R2 H31 R7 R6 R5 R4 R3 R2

大きく上昇(+20.0以上)

上　　昇（+5.0～+9.9） 85 58 9 2 8 6

9 1049 29 2上　昇（+10.0～+19.9） 3 1

57 68 65 21 64 69上　　昇（+2.0～+4.9） 237 233 152 57 13 106 97 51

1751 58 39 26

やや上昇（+0.1～+0.9） 38 58 124 124 116 65

21 32 38111 124 10 15 33 26上　　昇（+1.0～+1.9） 109 134 133 123 34

横　這　い（ 0.0 ） 5 5 69 126 131 150 142

20 1881 4 17 54 37

32

92 14 58 7

下　　落（-1.0～-1.9） 1 16 60

やや下落（-0.1～-0.9） 1 34 98 30 15 1 1

5

410 10

下　　落（-5.0～-9.9）

3 1 4下　　落（-2.0～-4.9） 40

大きく下落(-10.0以下)

1

489 489 482 492

令和６年

住宅地 212,400 (202,900) ＋3.4 (＋2.8)

161 159 162

神奈川県全域

用途
区分

平均価格 平均変動率

令和７年 令和６年 令和７年

485 495 161 163 161 160継続地点数 477

商業地 661,000 (611,600) ＋6.6 (＋5.4)

工業地 151,800 (143,100) ＋6.2 (＋5.9)

川崎市 相模原市

用途
区分

平均価格 平均変動率 平均価格 平均変動率

令和７年 令和６年 令和７年 令和６年 令和７年 令和６年 令和７年 令和６年

住宅地 304,300 (290,300) ＋4.4 (＋3.2) 183,000 (174,900) ＋4.3 (＋4.0)

(329,900) ＋6.6 (＋5.7)

工業地 206,400 (193,000) ＋6.9 (＋5.8) 124,600 (117,000)

商業地 1,007,000 (920,300) ＋8.5 (＋7.1) 356,700

＋6.5 (＋5.7)

令和７年　地価公示のあらまし（横浜市分・抜粋）

〈参考：神奈川県及び県内政令市の平均価格及び平均変動率〉

1 1
2 2
3 3

※平均変動率は四捨五入した数値のため、小数点第１位までが同じでも順位が異なります

1 1
2 2
3 3

※平均変動率は四捨五入した数値のため、小数点第１位までが同じでも順位が異なります

（１）住宅地

横浜市では、全ての区で上昇を示し、市全体での平均変動率は+3.2%(前年＋2.7%)と上昇率が拡大しまし
た。交通利便性が高い横浜市中心部は、需要が堅調で高い上昇率を示した地点も見られました。市内のバ
ス圏においても、駅徒歩圏の価格上昇が波及し、多くの地点で地価の上昇が見られました。ゆめが丘駅及び
下飯田駅の周辺地域では、土地区画整理事業が行われており、相鉄・東急直通線の開業等による利便性向
上もあることから、継続して強い上昇傾向が見られました。
ア 変動率上位順位 イ 変動率下位順位

２　用途別の概況

区名 変動率(％) 区名 変動率(％)
西 ＋5.9 (＋4.7) 磯子 ＋2.3 (＋2.3)

金沢 ＋2.3 (＋2.3)神奈川 ＋5.1 (＋4.0)
青葉 ＋2.5 (＋2.4) （）内は前年数値

（２）商業地
横浜市では、全ての区で上昇を示し、市全体の平均変動率は+7.2%(前年+6.0%)と上昇率が拡大しました。

関内駅周辺では、駅前再開発への期待感や上層階の共同住宅としての需要から、継続して強い上昇傾向が
見られました。横浜駅周辺では、再開発による商業施設の開業効果および繁華性向上に対する期待感か
ら、継続して地価の上昇傾向が見られました。

ア 変動率上位順位 イ 変動率下位順位
区名 変動率(％) 区名 変動率(％)

港北 ＋4.0 (＋3.6)

西 ＋10.1 (＋8.3) 都筑 ＋3.7 (＋2.9)
中 ＋11.0 (＋8.7) 青葉 ＋3.6 (＋3.3)

（）内は前年数値

３　個別地点の概況

神奈川 ＋9.6 (＋8.4) 栄 ＋3.7 (＋2.9)

（１）住宅地

変動率では、区画整理事業エリアに近く、24年7月には近隣に大型商業施設が開業した泉区下飯田町（泉
－住26）や相鉄・東急直通線開業により利便性が向上した保土ケ谷区西谷３丁目（保土ケ谷－住14)が上位
となりました。価格では、上位１位の中区山手町（中－住６）に続き、新設地点の西区中央１丁目（西－住９）
が２位となりました。

ア 変動率上位順位
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡) 変動率(％)

1 泉－住26 下飯田町 下飯田430m １低専(50/80) 232,000 ＋14.3 (＋9.1)

イ 変動率下位順位
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡) 変動率(％)

＋11.1 (＋13.0)
3 西－住７ 岡野１丁目 横浜640m 1住居（60/200） 465,000 ＋10.7 (＋8.8)
2 保土ケ谷－住14 西谷3丁目 西谷220m 1住居（60/200） 280,000

1

ウ 価格上位順位
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡) 変動率(％)

※1位は上記含めて5地点ありました。

0.0 (＋0.8)

青葉－住11 奈良町 こどもの国1.5km １低専(40/80) 149,000 0.0 (　0.0)

金沢－住31 高舟台２丁目 金沢八景2.7km １低専(50/80) 126,000

＋2.6 (＋2.6)
2  西 －住９ 中央１丁目 戸部300m 商業(80/500) 680,000 - （新設）
1  中 －住６ 山手町 石川町850m １低専(40/80) 800,000

＋2.0 (＋1.6)
（）内は前年数値

（２）商業地
変動率では、関内駅前の市街地再開発事業エリアに近い尾上町１丁目（中－商26）や住吉町１丁目（中－

商11)が上位となりました。価格では、横浜駅前の市街地再開発事業により繁華性が向上した南幸１丁目（西
－商１）や鶴屋町２丁目（神奈川－商11）が上位となりました。

ア 変動率上位順位

3 港北－住15 日吉本町１丁目 日吉300m １低専(50/100) 658,000

変動率(％)

1 中－商26 尾上町１丁目 関内250m 商業(80/800) 2,050,000 ＋17.1 (＋12.2)
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡)

3 中－商５ 野毛町２丁目 桜木町450ｍ 商業(80/500) 785,000 ＋15.4 (＋15.3)
2 中－商11 住吉町１丁目 関内340m 商業(80/800) 1,710,000

241,000 ＋1.3 (＋1.3)
港南－商７ 芹が谷2丁目 上大岡3.0km 近商（80/200) 199,000

＋17.1 (＋16.8)

ウ 価格上位順位
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡) 変動率(％)

3 戸塚－商４ 原宿４丁目 戸塚4.2km 近商（80/200) 232,000 ＋1.8 (＋0.9)

＋1.8 (＋1.8)
2  西－商13 北幸１丁目 横浜330m 商業(80/800) 5,690,000 ＋1.8 (＋3.9)
1  西－商１ 南幸１丁目 横浜駅前広場接面 商業(80/800) 16,900,000

＋10.0 (＋12.9)
（）内は前年数値

3 神奈川－商11 鶴屋町２丁目 横浜290m 商業(80/600) 3,850,000

旭－住21 都岡町 鶴ヶ峰3.4km １低専(50/80) 142,000 0.0 (　0.0)

2

イ 変動率下位順位
標準地番号 所 在 駅からの道路距離 用途地域等 価格(円/㎡) 変動率(％)

＋1.0 (＋0.5)1
磯子－商６ 丸山２丁目 根岸1.6km 近商（80/200)
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